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Kurzbaubeschrieb

Margna Masans, Chur

Grundausstattung

Es werden qualitativ hochwertige Materialien ver-
wendet.

Konstruktiv bewdhrten Lésungen wird Prioritdt ein-
gerdumt.

Auf eine einfache, wirtschaftliche und méglichst
unterhaltsarme Ausfihrung wird geachtet.

Die Dimensionierung entspricht in thermischer, akus-
tischer und statischer Hinsicht den SIA-Normen.

Die AusfUhrung erfolgt nach den kantonalen und 6rt-
lichen Vorschriften sowie aufgrund der Bewilligungen
durch die Behérden.

Die Gestaltung und Farbgebung erfolgt aufgrund des
genehmigten Farb- und Gestaltungskonzeptes des
Architekten.

Kleinere Anderungen bleiben unter Einhaltung der
bauphysikalischen Werte und des Ausbaustandards
vorbehalten.

Bei hochwertigen Naturprodukten kénnen Schwan-
kungen in der Maserung und Farbung auftreten, so-
weit diese den Ublichen Rahmen nicht Uberschreiten.

1. Vorbereitungsarbeiten

Bestandesaufnahme: Rissprotokolle an bestehenden
Gebduden und Aufnahme der Strasse.

Baugrunduntersuchung: Geologisches Gutachten
liegt vor. Hydrogeologische Abkldrungen inkl. Versi-
ckerungsanlage gemdss kantonalen Richtlinien.

Rdumungen: Vollstandiger Ruckbau der bestehenden
Gebdude inkl. Fundamente

RUhlwdande fur Baugrubensicherung

Erschliessung: Anpassungsarbeiten an bestehenden
Kanalisations-, Elektro- und Wasserleitungen aus-
serhalb der Liegenschaft. Anschlisse an Gemeinde-

leitungen.
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2. Gebdude
2.1.Rohbaul

Baugrubenaushub: Aushub bis ca. 7-8 m unter beste-
hendes Terrain. Bodenplatte und Fundamentverstdr-
kungen unter beiden Gebduden und der gemeinsa-
men Einstellhalle in Stahlbeton. Perimeterddmmung
unter der Bodenplatte.

Beton- / Stahlbetonarbeiten: Aussenwdénde gegen
Erdreich im Untergeschoss in Ortbeton. Aussen- und
Innenwdnde in Erd-, Ober- und Attikageschossen in
Stahlbeton wo statisch erforderlich. Wohnungstrenn-
wdnde gemdss Schallschutzkonzept Bauphysiker.
Fassadensockel in Ortbeton, Oberfldche gestockt.
Liftschacht in Ortbeton, schalltechnisch getrennt.
Geschossdecken Stahlbeton bis Attika, Balkone
thermisch getrennt. Schalungstypen gemdss Pldnen
Architektur.

Treppenhaus in Sichtbeton; Béden (inkl. Treppe) ge-
schliffen, Wande gestockt, Decke roh Typ 2.

Maverarbeiten: Aussenmauerwerk als Einstein-
maverwerk in warmegeddmmtem Backstein (z.B.
Thermocellit), Starke 42.5 cm, ohne zusétzliche
Aussenddmmung. Trennwdnde UG in Kalksandstein,
EG-DG in Backstein, wo erforderlich in Beton. Peri-
meterddmmung an Wanden gegen Erdreich.

Montagebau in Beton: Vorfabrizierte Schleuderbe-
tonstUtzen in der Einstellhalle. Treppenldufe EG-OG
als vorfabrizierte Betonelemente, schalltechnisch mit
Lagern getrennt. Treppenldufe UG in Ortbeton. Vor-
fabrizierte Betonfertigteile als Fensterbristungen.

Schutzraumabschlisse: Ausfuhrung gemdss TWP
1984 und TWK 2017.

Einstellhalle und deren Nebenrdume mit Hartbeton-
boden, teilweise im Gefdalle.
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2.2. Rohbau 2

Fenster: Holz-Aluminium-Fenster, Farbe und Ober-
fldche gemdss Materialkonzept. 3-fach-Isoliervergla-
sung. Dreh- und Dreh-Kippfligel, Hebe-Schiebetiren
zu Balkonen.

AussentUren und Tore: Hauseingangstiren als ther-
misch getrennte Leichtmetallkonstruktion, einfliglig
mit festem Seitenfligel. Einfahrtstor Tiefgarage als
automatisches Metall-Schiebetor mit Lochblech,
Badge und Handsender. Brandschutz-Schiebetor in
der Tiefgarage mit Schlupftire. Brandschutzanfor-
derungen EI 30 gemdss Brandschutzplan.

Sdmtliche Spenglerarbeiten in Kupfer naturbelassen.
Dachrdénder, Briustungsabdeckungen, WandanschlUsse,

Rinnen und Fallrohre. Einfassungen sédmtlicher Dach-
durchdringungen (Kamin, Ablufthauben, Flachdach-

fenster, RWA).

Bedachung: Warmdach, vollflachig abgedichtet mit
Polymerbitumen-Dichtungsbahnen, min. 2-lagig, mit
Gefdlleddmmung. Hauptdach bekiest zur Aufnahme
der PV-Anlage. Attikaterrasse mit Gehwegplatten
auf Splitt oder Stelzlager. Sitzpldtze EG auf Tiefgara-
gendecke, Aufschittung min. 75 cm, begrint und mit
Betonplatte, geschliffen. Tiefgaragendecke abge-
dichtet, Aufschittung min. 80 cm, intensiv begrint.
Flachdachfenster (z.B. Velux) und RWA-Element wo
nétig. Absturzsicherungen auf sémtlichen Flachdd-
chern.

Fassadenputz: Waschputz auf Einsteinmauerwerk.
Kérnung und Farbton gemdss Material- und Farb-
konzept Architekt.

Sonnenschutz: Windstabile Vertikalstoffstoren mit
seitlich aufgesetzten Fihrungsschienen, elektrisch
betrieben. Farbe gemdss Material- und Farbkonzept
Architekt.

3. HAUSTECHNISCHE ANLAGEN
3.1. Elektroanlagen

Allgemein: Sdmtliche Installationen nach EleG, NIV,
NIN 2020 und SEV. Feller STANDARDdue in weiss,
ohne Gebdudeautomation. Installationen Unterputz
in Wohnungen und Treppenhaus, Aufputz in Tiefgara-
ge und Kellerrgumen.

baubureau OG 27 ag

Og architekten fh & eidg. dipl. bauleiter

1‘ e 7203 trimmis | 7500 st. moritz
0813538989 | 0g27.ch | info@og27.ch

Hauptverteilung: Eine EW-Einspeisung fur die ge-
samte Uberbauung via ZEV. Hausanschlusskasten
bei der Tiefgarageneinfahrt. Wohnungszdhler direkt
bei den Wohnungen. Separate Z&hler fur Allgemein-
strom, PV-Anlage, Heizung, Einstellhalle und E-Mobi-
lity. Unterverteiler pro Wohnung im Eingangsbereich.

Installationen je Bereich: Einstellhalle mit LED-Bal-
kenleuchten, Bewegungsmelder. Treppenhaus mit
LED-Wandleuchten, Bewegungsmelder, Putzsteck-
dose T15 pro Geschoss. Keller- und Disponibelrédume
mit Balkenleuchten, Bewegungsmelder. Hauptein-
gang mit LED-Einbaudeckenspots, Video-Gegen-
sprechanlage.

Wohnungen: Videogegensprechanlage mit Turéffner.
Wohnen/Essen: Deckenleuchtenanschluss, Dreifach-
steckdosen, Swisscom OTO-Dose.

Zimmer: Deckenleuchtenanschluss, Dreifachsteckdo-
sen, Leerrohr EDV.

Bad/Dusche: LED-Einbauleuchten, Anschluss Spie-
gelschrank, Leerrohr Dusch-WC.

KUche: Einbauleuchten, Anschlisse fur alle Apparate.
Balkone/Sitzplatze: Feuchtsteckdose und Leuchte.

Nicht inbegriffen: Netzfreischalter, Dimm-Schalter
(ausser in Kiche), Lautsprecherinstallation.

E-Mobility: Ausbaustandard C1 mit Flachbandkabel
und dynamischem Lastmanagement. Veloraum mit je
1 Steckdose direkt Gber Wohnung gezdahlt.

PV-Anlage: Auf beiden Hauptddchern, Wechselrich-
ter auf Dach, ZEV-Abrechnung, Batteriespeicher fur
Eigenverbrauchsoptimierung.

3.2. Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlagen

Wdrmeerzeugung: Luft-Wasserwdrmepumpe.
Warmwasseraufbereitung Uber zentralen Boiler im
Technikraum, Warmwasser ca. 60°C. Legionellen-
schutz 2x wdchentlich via Elektroeinsatz.

Wdrmeverteilung: Niedertemperatur-Fussboden-
heizung in allen Wohnrdumen. Raumthermostat pro
Raum. Wé&rmezdahler pro Wohnung mit Fernablesung.
Wohnungsverteiler im Sockelbereich der Garderobe,
ca. 120 cm, leicht zugdnglich. Raumtemperaturen:
Wohn-/Essbereich 22°C, Kiche/Zimmer 20°C, Bad/
Dusche 22°C.

KUhlung: Uber Luft-Wasserwdrmepumpe, sanfte
Temperierung Uber Fussbodenheizung im Sommer.
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Luftung Wohnungen: Zentral, je 1 Grossgerdét pro Ge-
bdaude, mit Warmerickgewinnung und Vorwdrmung,

ohne Vorkuhlung. Verteilung in Decke. Kiche Umluft-
system.

Luftung Keller: Mechanische Entliftung. Secomat pro
Trockenraum.

Luftung Einstellhalle: Mechanisch mit CO/NO-Uber-
wachung.

SchutzraumbelUftung: Gemdss TWP 1984.
Cheminée-Anlagen: In den Attikawohnungen beider

Gebdude je ein Cheminée-Ofen, Abgasfuhrung Uber
Dach, gemdss Feuerpolizeivorschriften.

3.3. Sanitdranlagen

Apparate: Gemdss separater Apparatenliste. Aus-
wahl durch Bauherrschaft.

Nasszellen: Vorwand-Installationselemente in sémt-
lichen Nasszellen. Duschtrennwdnde Echtglas ESG 8
mm.

Waschkichen: Pro Gebdude ein Trockenraum. Pro
Wohnung ein Waschturm (WM/Tumbler) direkt in
Wohnung.

Aussenanschlisse: Pro EG- und Attikawohnung frost-
sichere Aussenwasserhdhne. Zusdtzlich frostsichere
Hdhne fur Abwart, Pavillon und Einstellhallenreini-
gung.

Leitungen: Kaltwasser in CNS-Rohren ab Technik-
raum, Verteilung in PEX. Warmwasserzirkulation.
Warmwasserzdhler Unterputz direkt bei Waschtisch.
Schmutzwasserfallleitungen in schallddmmenden PE-
Rohren. Ausfuhrung gemdss SN 592000.

KUche: Einbaukiche mit Induktionskochfeld, Back-
ofen, Kbhlschrank mit Gefrierfach, Geschirrspiler
vollintegriert, Spultisch von unten eingesetzt, Dampf-
abzug mit Umluft und Aktivkohlefilter. Quooker-Was-
serhahn Grundausfiuhrung. Unterschranklicht LED
durch Kichenbauer. Kichenauswahl ausschliesslich
beim definierten Hersteller.
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3.4. Transportanlagen

Aufzige: Pro Gebdude je ein rollstuhltauglicher Per-
sonenlift, alle Geschosse, lichte Breite 90 cm gemdss
SIA 500. Zugang Attikawohnung nur mit Schlussel/
Badge. 2-teilige Teleskoptire, einseitiger Zugang,
elektromechanischer Antrieb ohne Maschinenraum,
reduzierte Uberfahrt.

4. AUSBAU

4]. Ausbau 1

Gipserarbeiten: Wande in Wohnrdumen und Er-
schliessungszonen: Grundputz, Weissputz Q3, gegldt-
tet. In Nasszellen entfdllt der Weissputz wo Platten
verlegt werden. Decken: Weissputz Q3, mit Innendis-
persionsfarbe gestrichen. Vorhangschiene VS 57 in
Decke eingelassen. Kantenschutzprofile an exponier-
ten Stellen.

Metallbauarbeiten: Briefkastenanlage pro Gebdude
in Aluminium, mit Paketfdachern, Video-Gegensprech-
anlage und elektronischem Schliessystem. Balkon-
und Terrassengeldnder sowie Absturzsicherungen

in Aluminium schwarz eloxiert. Rammschutzrohre in
Tiefgarage feuerverzinkt. Velohalterungen, Gitterros-
te mit Kindersicherungen bei Lichtschéchten.

Schreinerarbeiten: Wohnungseingangstiren El 30,
Eichenholzfurnier, farblos matt lackiert, Dreipunkt-
verschluss, TUrspion. Wohnungsinnentiren Eichen-
holzfurnier, schwellenlos. Turen UG Stahlzarge.
Drickergarnitur CNS. Garderobe fix montiert pro
Wohnung. Einbauschrdnke in Elternschlafzimmern.
Fensterbdnke innen Holz.

Schliessanlage: Sicherheitsschliessanlage Salto
(oder gleichwertig) mit Badges und mechanischen
Zylindern. Pro Wohnung 5 Badges / 1 mechanischer
SchlUssel. SchlUsselrohre fur Feuerwehr, EW, Swiss-
com und Liftservice.
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4.2. Ausbau 2

Unterlagsboden: Zementsulfat-Fliessestrich auf Tritt-
schall- und Warmed&dmmung mit Bodenheizung.

Bodenbeldge Platten: Nasszellen, Kichen ganz oder
teilweise mit Feinsteinzeugplatten.

Bodenbeldge Holz: Wohn-/Essbereiche, Schlafzim-
mer und Eingangsbereiche in Eichenriemenparkett.

Wandbeldge: Nasszellen in sémtlichen Wohnungen
mit Feinsteinzeugplatten. Abdichtung vollfiachig PCI
Periplan.

Deckenbekleidungen: UNITEX Deckenbekleidung in
Einstellhalle (unter beheiztem Gebdude) und Technik-
raum. Keller/Waschkiche/Dispo teilweise an Wanden
und Decken, feuerhemmend gemdss VKF.

Innere Malerarbeiten: Dispersionsanstrich auf samt-
liche Wdnde und Weissputzdecken in Wohnungen.
Einstellhalle Dispersionsanstrich, StUtzen farblich
hervorgehoben. Keller Zweikomponentenfarbe auf
Monobeton. Gemdss Farbkonzept Architekt.

Signaletik: Hausnummern, Raumbezeichnungen,
Parkplatzmarkierungen und -nummerierung, Stock-
werksbeschriftung. Technische Dokumentation pro
Gewerk in Technikraum deponiert.
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5. UMGEBUNG

Terraingestaltung: Rohplanie und Reinplanie, Humu-
sierung der Rasen- und Pflanzfidchen. Fassadenan-
schluss mit Kiespackung. Wiederinstandsetzung der
bestehenden Umgebungsgestaltung gemdss nach-
barschaftlicher Vereinbarung.

Belagsarbeiten: Fusswege und Zugdnge gemdss
Umgebungsplan, inkl. Entwdsserungen, Randein-
fassungen und Unterbauten. Umgebungsmauern in
Sichtbeton geriffelt & gestockt.

Pavillon: Gedeckter Pavillon in Sichtbeton, mit Glas-
Schiebefaltwdnden, zwischen beiden Gebduden,
Flachdach in Ortbeton. Boden & Decken geschliffen,
Wande gestockt. Aussenkiche gemdss Auswahl Bau-
herrschaft, geschlossener Cheminée-Ofen. An-
schlUsse fur Beleuchtung, Steckdosen und Wasser.

Gartnerarbeiten: Drainageschichten Uber Unter-
geschossbauteilen. Rasensaat inkl. Wésserung und
Schnitte durch Gdartner. Liefern und Pflanzen von
Bdumen, Strduchern, Hecken und Stauden gemdss
Umgebungsplan.

Einfriedungen: Maschendrahtzaun feuerverzinkt,
Hohe 100 cm, gemdss Umgebungsplan.

Spielbereich: Naturnahe Beldge und Fallschutz-
platten. Schaukel, Rutschbahn, Sandkasten, Wippe,
Sitzbdnke.

Installationen: Aussenbeleuchtung mit Pollerleuchten
LED, Zeitschaltuhr und Ddmmerungsschalter. Was-
serzuleitungsanschluss und frostsichere Standrohre
im Gartenbereich.
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